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Kartanontie 7

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §)

Asemakaavan muutos Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tehtavana on kertoa
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1 Mita tapahtuu ja missa?

Poytaalhon (6.) kaupunginosaan valmistellaan asemakaavan muutosta Kartanontie 7 tontille.
Asemakaavan muutos laaditaan Jarvenpadn kaupungin asemakaavoituksessa virkamiestyona.
Tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (MRL 63§) saa tietoa, missa vaiheessa ja milla tavoin
osalliset voivat vaikuttaa kaavan suunnitteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan
tarkistaa kaavan valmisteluvaiheen aikana tarpeen mukaan.

1.1 Suunnittelualue
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Ote opaskartasta (Jdrvenpddn karttapalvelu 4/2024). Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti mustalla
ympyroitynd.

Asemakaavan muutos koskee kiinteistda 186-6-605-10.

Suunnittelualueen pinta-ala on 3 690 m2. Tontin rakennusoikeus on 2 000 k-m? ja on
kokonaisuudessaan kaytetty. Alueella on neljdkerroksinen asuinkerrostalo oleskelupihoineen.
Suunniteltavan alueen ymparistd on yhtiomuotoista asuinkerrostaloaluetta. Matkaa Jarvenpaan
rautatieasemalle ja keskustan palveluihin on noin puoli kilometria, samoin Jarvenpaan sosiaali- ja
terveyskeskukseen.
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1.2 Aloite tai hakija

Kaava-aloite on tehty kiinteistbnomistajan aloitteesta. Aloite on sisaltynyt vuosien 2023 ja 2024
kaavoitussuunnitelmaan ja -katsaukseen (KH 16.1.2023 § 7, Kh 15.1.2024 § 3) nimella Kartanontie
7.

Puitesopimus (viranhaltijanpaatts 09.05.2022 § 3) on solmittu Jarvenpaan kaupungin ja Kiinteistd
Oy Jarvenpaan Kotokartanon valillda. Maankayttdsopimus laaditaan ennen kaavan
hyvaksymiskasittelya.

2 Mita on suunnitteilla?

Asemakaavan nimi on Kartanontie 7. Asemakaavan muutoksen tavoite on tutkia
taydennysrakentamisen mahdollisuutta Kartanontie 7:n kiinteistolle 186-6-605-10. Olemassa
olevan nelikerroksisen asuinkerrostalon taakse on suunnitteilla kuusikerroksinen asuinkerrostalo.
Samalla huomioidaan autopaikkojen lisaantynyt tarve ja piha-alueen oleskelutoimintojen sijainti.
Suunniteltava rakentaminen tullaan toteuttamaan Jarvenpaan yleiskaavan 2040 asettamien
reunaehtojen mukaisesti.

Taman asemakaavan alueelle on laadittava erillinen tonttijako.

3 Suunnittelun lahtotiedot
3.1 Maanomistus

Asemakaavan muutosalue on Kiinteistd As. Oy Kotokartanon omistuksessa. Ympardivat kiinteistot
ovat yksityisomistuksessa. Katualueen omistaa Jarvenpaan kaupunki.
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3.2 Maakuntakaava

Ote maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdistelmdkartasta (Uudenmaan liiton kaavakarttapalvelu 7/2024).
Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti vaaleansiniselld ympyréitynd.

Uusimaa-kaavan 2050 Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa (lainvoimainen KHO 13.3.2023)
asemakaavan muutosalue on taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta (ruskea
pystyraidoitus), suunnittelumaarayksella: ”Kehittdmisperiaatemerkinndalld osoitetaan suurimpiin ja
monipuolisimpiin keskuksiin tukeutuvat, valtakunnallisest;, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittavat taajamatoimintojen vyohykkeet, joiden yhdyskuntarakenteen kehittamiselld ja
tehostamisella on erityista merkitystd koko maakunnan kehittdmisen kannalta.”

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Keskustatoimintojen alueen (punainen pallomerkinta)
laheisyydessa, suunnittelumaarayksella: "kohdemerkinnalld osoitetaan suurimmat ja
monipuolisimmat valtakunnan keskuksen ulkopuolella olevat keskukset, joissa on monipuolisesti
asumista, tydpaikkoja sekd julkisia ja yksityisid palveluja. Keskukset ovat hyvin joukkoliikenteelld
saavutettavissa.”

Liikenteen kannalta merkittdvana merkintana on Paarata (rataviivamerkinta),
suunnittelumaarayksella: “Vilvamerkinnélla osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
merkittavat radat.”

Jarvenpaan kaupunki ¢ PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 e www.jarvenpaa.fi
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3.3 Yleiskaava
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Ote Jérvenpdadn yleiskaavasta 2040 (Karttapalvelu 5/2023). Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti
valkoisella ympyroityna.

Jarvenpaan kaupungin yleiskaavassa 2040 (KV 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16, voimaan
21.6.2021) suunnittelualue on merkitty kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK),
yleiskaavamaarayksella:

"Alue varataan ensisijaisesti tiiviille kerrostalovaltaiselle asumiselle ja sitd palveleville Idhipalveluille
sekd alueen luonteeseen soveltuvalle elinkeinotoiminnalle.”

Suunnittelualueeseen rajautuva Kartanontie on merkitty yleiskaavassa paatieksi (musta
viivamerkintd), yleiskaavamaarayksella: ”Paikallista ja seudullista liikennetta palveleva
vaikutuksiltaan merkittdva katu- tai tieyhteys, jonka suunnittelussa ja tilavarauksissa huomioidaan
eri kulkumuotojen tarpeet.” Kartanontie on myos merkitty pyorailyn paareitiksi (musta
pisteviiva), yleiskaavamaarayksella: “Pyorailyn paéreitti, jolla kiinnitetéan erityista huomiota
pyoréilyn jarjestelyjen sujuvuuteen, selkeyteen ja turvallisuuteen.”

Asemakaavan muutosalue on osa Kinnarin valuma-aluetta (ruskea viivamerkinta),
yleiskaavamerkinnalla: “Alueella tapahtuvassa toiminnassa ja maankadyton suunnittelussa tulee
ottaa huomioon kaavaselostuksessa seka muissa selvityksissa mainitut valuma-alueen
ominaispiirteet.”
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3.4 Asemakaava
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Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmdkartasta (karttapalvelu 11/2024). Asemakaavan
muutosalue on rajattu punaisella.

Asemakaavan muutosalueella voimassa oleva asemakaava (5/9) on vahvistettu 3.8.1977.

Voimassa olevassa asemakaavakartassa alue on merkitty asuntokerrostalojen korttelialueeksi
(AK-19), asemakaavamaarayksella:

"Asemakaavassa ilmoitetusta rakennusoikeudesta saa rakentaa 25 % liike-, myymaéla-, tyo-, yms-
palvelutiloiksi, joissa harjoitettu toiminta ei aiheuta ympadristolle kohtuutonta hairiota.
Korttelialueella saa asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden, rakennusalan ja kerrosluvun
estamatta kdyttaa asukkaiden taloustiloiksi, lasten paivahoitotiloiksi, kerhohuoneiksi tai vastaaviin
palvelutarkoituksiin olemassa olevia rakennuksia ja sille rakentaa uusia tiloja kerrosalaltaan
enintaan 25 % asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta. Tontilla tulee olla vahintdan yksi
puu kutakin tontin rakentamattoman osan 100 mZ2 kohti. Korttelin sisélld olevia tontin rajoja
autojen sailytyspaikkoja lukuun ottamatta ei saa aidata. Autopaikkoja on varattava vahintaan yksi
autopaikka 80 kerrosneliometria kohti.”

Asuntokerrostalojen korttelialueelle saa rakentaa kerrostalon, jonka rakennusoikeus on 2000 m2 ja
enimmaiskerrosluku IV.

Asemakaavakartassa on merkitty autosailytyspaikkojen ohjeellinen rakennusala (a-1),
asemakaavamaarayksella:

"Rakennusalalle saa sijoittaa autosuojia ja -katoksia, joita e lasketa kuuluvaksi kerrosalaan.
Autosdilytyspaikkojen rakennusalat tulee reunustaa puu- tai pensasistutuksin.”
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4 QOsalliset

Asemakaava-alueen maanomistajat

Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka asukasyhdistykset
Jarvenpaan kaupungin viranomaiset

Jarvenpaan Vesi

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyma
Teleoperaattoriyritykset tms.

Teknisten verkostojen toimittajayritykset tms.

Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry

Jarvenpdaa-Seura ry

Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
Osallisia voivat olla myds kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittéminen kiinnostaa
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5 Miten ja milloin voi osallistua®?

5.1 Asemakaavan laatimisvaiheet ja osallistuminen

Asemakaavoitusprosessin vaiheet (asemakaavan laatiminen tai muutos)

1. Madritelladn kaavatyon tavoitteet ja lahtokohdat seka
aikataulu, laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
seka tapauskohtaisesti alustavaa asemakaavan valmisteluaineis-
toa, jotka asetetaan nahtaville, ja joista voi esittda mielipiteensa.

2. Laaditaan tapauskohtaisesti kaavaluonnos, joka asetetaan
ndhtaville. Luonnoksesta voi esittda mielipiteensd. Vaiheet 1 ja 2
on mahdollista yhdistaa.

4. Asemakaavat hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa lukuun
ottamatta vaikutuksiltaan vahaisia tai teknisia vahaisia
asemakaavamuutoksia, jotka hyvaksytaan
kaupunkikehityslautakunnassa.

Kaavan hyvidksymisen jdlkeen kaava tulee voimaan
kuulutuksella, mikali siita ei valiteta. Taman jdlkeen alueen
toteutussuunnittelu, rakennushankkeiden lupaprosessi ja sen
jalkeinen rakentaminen voidaan aloittaa.

5.2 Tiedottaminen

Kaikista osallisten kuulemisvaiheista tiedotetaan kaupungin verkkosivulla, kuulutukset:
https://www.jarvenpaa.fi/kuulutukset ja Keski-Uusimaa -lehdessa seka lahettamalla kirje, kaava-
alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien alueiden maanomistajille ja haltijoille. Lisaksi
kuulemisvaiheista tiedotetaan muita osallisia, ja niitd, jotka ovat kaavan laatijalta kirjallisesti
tiedotusta pyyténeet, ja antaneet yhteystietonsa tiedotusta varten. Jos asemakaavoituksen aikana
jarjestetaan yleisotilaisuus, siita ilmoitetaan kuulutuksen yhteydessa Jarvenpaan verkkosivuilla tai
erikseen tiedottamalla.
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5.3 Aloitus- ja valmisteluvaihe

Aloitus- ja valmisteluvaihe on yhdistetty.

Asemakaavoitustydn kaynnistymisesta ja siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) valmistumisesta tiedotetaan siten kuin edella on kerrottu. OAS on nahtavilla suunnittelutyén
ajan Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla seka Jarvenpaa-infossa (Sibeliuksenkatu 8, 3. kerros,
kdynti rakennustydmaan aikana Mannilantien kautta).

Asemakaavojen muutosluonnos ja muu suunnitteluaineisto asetetaan nahtavaksi mielipiteiden
antamista varten (MRL 62, MRA 30) Jarvenpaan kaupungin verkkosivuille ja Jarvenpaa-infoon.

Asemakaavan muutoksesta pyydetdaan luonnoksen valmistuttua ennakkolausunnot seuraavilta
tahoilta:

Jarvenpaan Vesi

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyma
Tuusulanjarven Lampd Oy

Caruna Oy

Auris Energia Oy

Elisa Oyj

Telia Finland Oyj

DNA Finland Oy

FNE Finland Oy

Eltel Networks Oy

Valokuitunen Oy

Global Connect Oy

Tayskuitu Etela-Suomi Oy

Nivos Oy

Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry
Jarvenpaa-Seura ry

5.4 Ehdotusvaihe

Luonnoksesta saatujen mielipiteiden ja ennakkolausuntojen pohjalta laaditaan asemakaavan
muutosehdotus, jonka kaupunkikehityslautakunta hyvdksyy ja asettaa julkisesti nahtaville 30
paivan ajaksi (MRL 65§, MRA 278§) seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotus laitetaan nahtavaksi Jarvenpadn kaupungin verkkosivuille ja
Jarvenpaa-infoon. Asiasta tiedotetaan osallisille, kuten edella on kerrottu.
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Jarvenpa‘d 11.12.2024 11

Ehdotusta koskevat muistutukset tulee jattaa kirjallisena kuulutuksessa ilmoitettuun madraaikaan
mennessa. Kaupunkikehityslautakunta kasittelee ja hyvaksyy asemakaavoituksen laatimat
vastineet kaavamuutosehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Mikali
asemakaavamuutosehdotusta joudutaan muuttamaan olennaisesti lausuntojen ja muistutusten
johdosta, asettaa kaupunkikehityslautakunta sen uudelleen nahtaville ja mahdollisesti myos pyytaa
uusia lausuntoja. Muussa tapauksessa kaupunkikehityslautakunta esittéd ehdotuksen edelleen
kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavaksi. Kaupunkikehityslautakunnan paatds, josta
ilmenee kaupungin perusteltu kannanotto (vastine), lahetetdan niille osallisille, jotka ovat jattaneet
muistutuksen tai ovat sita aiemmissa vaiheissa kirjallisesti pyytaneet ja jattaneet yhteystietonsa.

5.5 Hyvaksymisvaihe

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen. Paattsta koskeva hyvaksytty poytakirja
julkaistaan kaupungin verkkosivulla: Kokoukset ja paatoksenteko. Asemakaavan hyvaksymisesta
ilmoitetaan myds kuulutuksella kaupungin verkkosivuilla: Kuulutukset. Kaupunginvaltuuston
paatdksestda on mahdollisuus valittaa 30 pdivan kuluessa paattksen tiedoksisaamisesta Helsingin
hallinto-oikeuteen, ja Helsingin hallinto-oikeuden paatoksesta valitusluvalla edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Kaupunginvaltuuston paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa
Jarvenpaan kaupungin kirjaamosta.

Asemakaava tulee voimaan kuulutuksella, lainvoiman saaneesta paatdksesta kuulutetaan
kaupungin verkkosivuilla kuulutukset: Kuulutukset ja ilmoitukset | Jarvenpaa (jarvenpaa.fi)

Asemakaavan voimaantulo lahetetdan tiedoksi niille osallisille, jotka ovat tiedotusta kaavan
laatijalta kirjallisesti pyytdaneet ja antaneet yhteystietonsa tiedotusta varten.

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 e www.jarvenpaa.fi
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6 Kaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavan vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistodn, luontoon ja
maisemaan, liikenteeseen, tekniseen huoltoon, yhdyskuntatalouteen, terveyteen, sosiaalisiin
oloihin ja kulttuuriin arvioidaan kaupungin omana tydna ja tulokset esitetdan kaavaselostuksen
yvhteydessa. Vaikutusten arviointi perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, suoritettaviin
maastokaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin, osallisilta saataviin lahtétietoihin seka lausuntoihin

ja muuhun palautteeseen.

7 Aikatauluarvio

e OAS, asemakaavaluonnos ja valmisteluaineisto on nahtavana arviolta talvella 2024-2025
(MRL 62 §, 63 §) 30 paivaa.

¢ Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtavaksi arviolta kevaalla 2025 (MRL 65 §, MRA
278) 30 padivaa.

e Tavoitteena on, ettd kaavamuutos siirtyy hyvaksymiskasittelyyn (Kauke Itk, KH ja KV)
syksylla 2025.

8 Mielipiteet aloitusvaiheessa

Onko alueella tarkeita paikkoja, maankaytdllisia kehittamiskohteita tai ongelmia, joita ei ole
lahtdtiedoissa huomioitu? Jos haluat tuoda esiin omia maankaytdllisia nakemyksiasi
suunnittelualueeseen liittyen, ota yhteytta asemakaavoittajaan tai Jarvenpaa-infoon (ks.
yhteystiedot). Kaavaprosessille kirjattavat mielipiteet toivotaan toimitettavan Jarvenpaan-infoon,
josta kaavoittaja saa ne myos tietoon.

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 e www.jarvenpaa.fi
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9 Yhteystiedot

Jarvenpaa-info

040 315 2880

www.jarvenpaa.fi

info(at)jarvenpaa.fi

Sibeliuksenkatu 8, PL 41, 04401 Jarvenpaa

Sahkdpostiosoitteet ovat muotoa: etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi

Asemakaavoitus
Arkkitehti Werneri Vaha-Impola (040 315 2979)
Projektipaallikké Juho Mattila (040 315 2224)

Liikenne
Liikenneinsin6ori Timi Veikkolainen (040 315 2617)

Maankaytto- ja karttapalvelut
Maanmittausinsinddri Ville Vistbacka (040 315 2446)

Kaupunkitekniikan suunnittelu
Projektipaallikko Lilla Lindewall (040 315 3963)

Jarvenpaan Vesi
Vesihuoltopaallikkd Teemu Keitaanpaa (040 315 2033)
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